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1. Informatii generale.

1.1. Informatii generale cu privire la societatea de audit.

,:.:_g.'(e* o g 1|| i )

=]

mun. .giu, str. V. Micle, 10 A, of. 5

Adresa jurldl(!J

Cod fiscal 1009600041917

Rechizite bancare BC ”OTP Bank” SA

Cont bancar MDO08M02224ASV29076337100

Cont de corespondenta

BIC

MOBBMD22

Partenerului de audit

LICENTA DE ACTIVITATE | A MMII nr. 042258 din 15.02.2010-14.02.2020;
inregistrat in Registrul Public al entitiitilor de
audit cu nr.1902008

CERTIFICAT DE AUDIT al | Ne 000262 cliberati de Ministerul Finantelor al

RMoldova la 08.02.2008, eliberat prin Decizia
comisiei de certificare din 08.02.2004.

Conducitorul companiei

Miron Galina

1.2. La auditarea [.S.,,INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUI” a partlclpat echipa misiunii de audit in

componenta:
1. | Miron Galina Auditor
2. | Jivalcovschi Igor Auditor
3. | Scerbatiuc Auditor
Valentin
4. | Gherasimov Inna | Stagiar-audit
5. | Marcenco Elena Auditor-control calititii

1.3. Informatii generale cu privire la entitatea auditatii 1.S.,,INSTITUTUL DE
PROIECTARI PENTRU ORGANIZAREA TERITORIULUI”

1irea intreprinderii

-. Adresa juridica

| L.S.,,Institutul de Pr

-f il L".-"»f'-'l Bl e |

ectari pentru O g

Teritoriului” !

mun. Chisiniiu, str. Ialoveni, nr. 100, Bl. B, MD-2070 —

Cod fiscal/ cod TVA

1003600092216 / 0202396

Rechizite bancare

BC "Moldova-Agroindbank” SA, suc. M. Costin

Cont bancar

MD34AG0000000022514040246

BIC AGRNMD2X710
Administratorul STOIANOV CRISTINA
intreprinderii

Contabil-sef

SPAC ZINAIDA




S.A.,,CONSULTING-MODERN™" S.R.1..

mun. Chisiniiu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

tel/fax 022-241-405; mob. 69169127;

Inregistrat in Registrul Public al entititilor de audit cu nr. 1902008

" Nr.08-389/04-2023
' din 18.04.2023

Dnei CRISTINA Stoianov

) Administratoarea-interimar al
LS., INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUP”

MD-2070, mun. Chigindu, str. Ialoveri, nr. 100/ bl. B

Scrisoare citre Conducere

Prin prezenta, in baza contractului or. 25.01/28.11-2022 din data de 28.12.2022
semnat de Administratoarea-interimar al L.S.,,INSTITUTUL DE PROIECTARI
PENTRU ORGANIZAREA TERITORIULUI”, incheiat intre pirtile contractante
va prezentam:

- Raportul auditorului pentru anul 2022;

- Scrisoare ciitre Conducere si persoanele insdrcinate cu guvernanta pentre anul 2022.

Administrator — auditor

Galina Miron % % :




S.A."CONSULTING-MODERN"S.R.L.

mun. Chisinig, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) §,

tel/fax 022-241-405; mob. 69169127;

Inregistrat in Registral Public al entitiiifor de audit ca nr. 1902008

Nr. 08- 390/04-2023
din 18.04.2023

Dnei CRISTINA Stoianov
R Mministratoare_g;interimar al
LS..,INSTITUTUL DE PROIECTAR1T PENTRU

ORGANIZAREA TERITORIULUI”
MD-2070, mun. Chisinia, str. Ialoveri, nr. 100/ bl. B

CERTIFICAREA ANALIZEI INDICATORILOR ECONOMICO-FINACIARI

Prin prezenta, confirmam ci I.S. (IPOT», cod fiscal 1003600092216 a respectat
prevederile Regulamentului cu privire la implementarea programelor de
cooperare trasfrontaliera si transnationali finantate de Uniunea Europeana,
aprobat prin Hotirirea Guvernului nr. 576 din 19.07.2017 in care cadta statului
depiseste 50 % din capitalul social aprobat prin Hotéirirea Guvernului nr. 875 din
22.12.2015 si a prezentat ”Formule de calcul a indicatorilor economlco-ﬁnanclan
auditorilor SA,,CONSULTING-MODERN” SRL

in urma verificarii indicatorilor economico-financiari calculati, constatim si-confirméam
corectitudinea calculirii indicatorilor/coeficientilor analizati aferente situatiilor
financiare pentru anul 2022.

Auditor: Miron Galina "ﬁé"f’f/
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Nr. -0 /i dicbapritic 2023

ACCEPTUL CONDUCERII EN TITATII AUDITATE PRIVIND
RESPONSABILITATILE CE {I REVIN

Prin prezenta, Conducerea IS "IPOT” recunoaste si intelege responsabilitatile legale
ce fi revin:

(a) Pentru fntocmirea situatiilor financiare in conformitate cu cadrul de raportare
financiara aplicabil, incluzind, acolo unde esete cazul, prezentarea lor fidela;

(b)Pentru acel control intern pe care conducerea si, acolo unde este cazul,
persoanele responsabile cu guvernanta il consideri necesar in vederea intocmirii unor
situatii financiare care s fie lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie ce frauda,
fie de erori; si

(c) Sa ofere auditorului:
(I) Acces la toate informatiile pe care conducerea si acolo unde este cazul, persoanele
responsabile cu guvernanta le consideri a fi relevante pentru intocmirea situatiilor
financiare, precum si inregistriri, documentatie si alte aspecte;

(IT) Informatii suplimentare pe care auditorul le-ar putea solicita conducerii si acolo
unde este cazul, persoanelor responsabile cu guvernanta in scopul auditului;.

(IIT) Acces nerestrictionat la persoanele din cadrul entitiitii de la care auditorul
considera necesar si obtind probe de audit.

Administratoarga—interimar al
LS. ,,JIPOT” YETETITN

/ﬁ{/ PR /CRISTINA Stoianov/

B ]
h l ,



Ne -0/ /3%dintAprilie 2023

DECLARATIE

Prin prezenta, Conducerea a I.S. ”IPOT” confirmi ci situatiile financiare pentru anul
financiar ce se finalizeaza la 31 decembrie 2022 sunt intocmite adecvat gi nu contin
denaruriri, precum si ci:

(a) Recunoaste responsabilitatea sa privind elaborarea, implementareasi
mentinerea controlului intern pentru prevenirea si detectarea fraudei in cdrul entitétii.
(b) Va prezenta echipei de auditori a SA ”Consulting-Modern” SRL rezultatele
evaludrii conducerii asupra riscului ca situatiile financiare si nu fie deturnate in mod
semnificativ ca urmare ca urmare a fraudei, in cazul aparitiei acestui risc.
(c) Va informa echipa de auditori a SA ”Consulting-Modern™ SRL despre
cazurile de fraudi sau suspiciune de fraudi care afecteazi entitatea si care implici:
: (D Conducerea;
(IT) Angajatii cu rol important in controlul intern; sau
X (1IT) Alte persoane, in cazul in care frauda ar putea avea un efect semnificativ asupra
situatiilor financaire;
(d) Va prezenta echipei de auditori a SA ”Consulting-Modern” SRL acuzatiile de
frauda sau suspiciune de fraudi ce afecteaza situatiile financiare ale entitatii. despre
) care are cunostinti, comunicate de angajati, fosti angajati, analisti, autorititi de
reglementare sau personal autorizat si sau terti.

Administratoarga—interimar al

is.,poT '
ot N
' / ¢/~ ~JCRISTINA Stoianov/




S.A.”CONSULTING-MODERN”S.R.L.

mun. Chigindiu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

_ tel/fax 022-241-405; mob. 69169127;

© Inregistrat in Registrul Public al entitiitilor de audit cu nr. 1962008

. Nr.08-391/04-2023
© din 18.04.2023

Proces — verbal al sedintei finale
in cadrul intilnirii cu clientul

Executorul auditorului: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL
Subiectul auditului:
LS. . IPOT”

Obiectul auditului: Situatiile Financiare pentru perioada anului 2022

Perioada supusd auditului: 01.01-31.12.2022

intocmit: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL

— Administrator-auditor, Miron Galina

Data: 18.04.2023

Revizuit: Marcenco Elena — auditor, controlor al calititii misiunii de audit, data
18.04.2023

Lista participantilor la sedinta de lucru:

Numele, Prenumele Functia detinuti Semniitura
1. Miron Galina Administrator-auditor
SA.CONSULTING-MODERN"SRL | “A1X 120/~
2. CRISTINA Administratoarea-interimar al / -7
Stoianov i.s.,IPOT” Z
3. ZINAIDA Spac Contabil-sef, 57 5 [
is.  JPOT” { ! \;Jr

Aspecte importante discutate in cdrul misiunii de audit i intilnirii cu clientul:

1. Prezentarea rezultatelor finale preliminare ale activititii de audit desfasurate.

2. Discutii pe marginea auditului efectuat.

3. Discutii pe marginea proiectului raportului de audit si modalitatea de prezentarea
acestuia.

4. Discutii privind problemele abordate in Scrisoarea citre Conducere. »

5. Explicatii oferite Conducerii Clientului privind recomandrile emise de auditori.

6. Finalizarea misiunii de audit si procesul de primire-predare a serviciilor efectuate.

7. Semnarea documentelor si actelor ce confirmi predarea-primirea lucrdrilor efectuate.




S.A."CONSULTING-MODERN”S.R.L.

i mun. Chigindu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

tel/fax 022-241-405; mob. 69169127;

Inregistrat in Registrul Public al entititilor de audit cu nr. 1902008

Nr. 451/07-2022
din 28.07.2022 mun. Chiginiu
Proces — verbal al sedintei preliminare
in cadrul intilnirii echipei de audit cu clientul

Executorul auditorului: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL
Subiectul auditului: L.S. ,,IPOT”
Obiectul auditului: Situatiile Financiare pentru perioada anului 2022

Perioada supusi auditului: 01.01-31.12.2022

intocmit: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL

Administrator-auditor, Miron Galina

Data: 18.04.2023

Revizuit: Marcenco Elena — auditor, controlor al calititii misiunii de audit la data
18.04.2023

Lista participantilor la sedinta preliminari de lucru:

Numele, Functia detinuta Semnitura
Prenumele
1. Miron Galina | Administrator-auditor 7 ) _
SA,,CONSULTING-MODERN”SRL /ﬁ é@/ %/
2. CRISTINA Administratoarea-interimar al -
Stoianov LS. ,, IPOT” X ;
3. ZINAIDA $Spac | Contabil-gef, ' o
i.s. IPOT” /4 LZ

Aspecte importante discutate in cdrul misiunii de audit si intilnirii preliminare cu
clientul:

Prezentarea echipei misiunii de audit efectuate.

2. Discutii pe marginea obiectului in cadrul misiunii de audit a confirmdrii situatiilor
financiare inregistrate a 1.S. ,,IPOT” pentru anul 2022 efectuate.

3. Responsabilii de pregitirea, intocmirea, semnarea i prezentarea raportulvi de audit
privind conformarea situatiilor financiare prezentate, supravegherea si tinerea evidentei
contabile si operatiunilor aferente.

4. Baza contabild pentru intocmirea i prezentarea situatiilor financiare, corespondenta,
evidenta primard si documenele contabile aferente perioadei de gestiune prezentate.

5. Persoanele care se fac responsabile de comunicarea si prezentarea informatiei
privind evidenta contabila.

6. Modalitatea de prezentare a informatiei si documentatiei aferente serviciilor
efectuate. !

7. Procedurile de audit, emiterea raportului, beneficiarii i utilizatorii raportulu:
auditorului si actelor ce confirma predarea-primirea lucrdrilor efectuate.

8. Finalizarea misiunii de audit si procesul de primire-predare a lucririlor efectuate.



S.A."CONSULTING-MODERN"S.R.L.

mun. Chisiniu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

telfax 022-241-405; mob. 69169127;

Taregistrat in Registrul Public al entitiifilor de andit cu ar. 1902008

Nr. 392/04-2023
din 18.04.2023 mun. Chisindu

Citre: Conducerea 1.S. »1IPOT”

Concursul privind achizitia serviciilor de audit al situatiilor financiare pentru
anul 2022

DECLARATIE
privind conduita eticd i neimplicarea in practici frauduloase si de coruptie

Societatea de audit ,, CONSULTING-MODERN”SRL confirmi prin prezenta ci:
1.Nici unul dintre angajatii, companionii, agentii, actionarii, consultantii, partenerii
nostri sau rudele sau asociatii ai lor nu este in relatii care ar fi putut considerate ca un
conflict de interese, conform prevederilor din documentele de atribuire.

2.1n cazul in care vom afla despre faptul unui conflict potential, vom raportz imediat
informatia respectivi citre autoritatea contractanti.

3. Nici unul dintre angajatii, companionii, agentii, actionarii, consultantii partenerii
nostri sau rudele asociatii, companionii, agentii, actionarii, consultantii, partenerii
nostri sau rudele sau asociatii ai lor nu a fost angajat in practici de corupere,.
escrocherie, complotare, constringere sau alte practici anticoncurentiale in in procesul
pregatirii ofertei din cadrul prezentei licitatii, conform prevederilor din documentele de
atribuire, punctul IPQ10.

4. in legitura cu procedura respectivi de licitatie si cu orice contract care, eventual, ne
va fi adjudecat ca rezultat al acesteia, nu au fost, nici nu vor fi efectuate nici un fel de
pléti, care angajatii, companionii, agentii, actionarii, consultantii, partenerii postri sau
rudele sau asociatii ai lor, care sunt implicati in achizitia publicd, implementarea
contractului si aprobatrea plitilor contractuale in numele autoritdfii contractante.

Intocmit: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL

Irl ,,é’ 7 . \ .
Administrator-auditor /(( %{ //';—3/ “Miron Galina

Data: 18.04.2023
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S.ACONSULTING-MODERN”S.R.L.

. Chiginiiu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

: tel/fux 022-241-405; mob. 69169127,

Inregistrat in Registrul Public al entitatilor de audit cu ar. 1902008

Nr. 08-393/04-2023
din 18.04.2023 mun. Chisiniu

Citre: Conducerea 1.S. ,,IPOT”

DECLARATIE
privind independenta si lipsa de afiliere

Prin prezenta, SA,, CONSULTING-MODERN”SRL, care a fost desemna:i pentru
efectuarea serviciului misiunii de audit a situvatiilor financiare ale 1.S. ,,JPOT” pentru
anul 2022, informeazi pe propria rispundere, conducerea si persoanele insdrcinate cu
guvernanta ale entitdtii mentionate despre urmitoarele aspecte:

1. SA,,CONSULTING-MODERN”SRL va desfasura misiunea de audit, {inind cont
de principiul independentei si independenta onorariului de audit de evenimentele
bazate conditiondri sau eventualitiiti neprevizute, conform prevederilor Legii nr.
271/2017 privind auditul situatiilor financiare si a Codului etic al profesionistilor
contabili;

2. Suntem independenti fati de Intreprindere, in conformitate cu cerinele etice
relevante pentru auditul situatiilor financiare in Republica Moldova si ne-am indeplinit
celelate responsabilititi etice, conform acestor cerinte, acestor cerinte, stipulatein
Codul etic al profesionistilor contabili emis de IFAC.

3. Prin prezenta, Conducerea si Fondatorii SA,,CONSULTING-MODERN”SRL
confirmi lipsa relatiilor de afiliere cu 1.S. ,,JPOT” si/sau persoanele cu fi uthu de
raspundere ale entitétii, fondatorul entitdtii, cu exceptia statului.

intocmit: SA,,CONSULTING-MODERN”SRL

L7/ /
Administrator-auditor W 720, // Miron Galina ;
Data: 18.04.2023 | v
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SA,,CONSULTING-MODERN”SRL

mun. Chisindiu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) 5,

tel/fax 022-241-405; moh. 69169127;

Registrul clectronic al socictitilor de audit ca nr. 1902008

nr. 08-394/ 04-23 mun. Chisindiu
din 18.04.2023

Scrisoare de declaratie ciitre
Conducerea 1.S. ,,IPO T
Prin prezenta scrisoare vd comunicim urmitoarele:

> SA,,CONSULTING-MODERN”SRL este responsabild pentru formarea si
exprimarea unei opinii asupra situatiilor financiare, care au fost intocmite de
conducere $i/sau sub supravegherea persoanelor insircinate cu guvernanta;

» Auditul situatiilor financiare nu absolva conducerea sau persoanele insdrcinate cu
guvernanta de responsabilititile pe care le detin.

Misiunea noastrd de audit a fost desfisuratd, conform programului nostru de audit si
conditiile contractuale, convenite cu Conducerea LS. ,,JIPOT?.

Constatir semnificative rezultate in urma efectudirii misiunii de audit, care er implica
practici contabile defectuoasegrave sau fraude, care au denaturat In mod vidit situatiile
financiare ale 1.S. »IPOT”, nu au fost constatate.

Recomanddrile noastre privind unele aspecte constatate ce sunt reflectate in Scrisoarea
citre Conducerea si persoanele insircinate cu guvernanta ale 1.S. ,,JPOT”.

Vi comunicidm cii, in cadrul misiunii de audit s-a conformat cerintelor relevante de
eticd, inclusiv celor care fac referire la independenta, in ceia ce priveste misiunea de
audit ale situatiilor financiare.

Apreciem comunicarea cu Conducerea 1.S. ,,JPOT” si persoanele cu guvernanta, in
cdrul misiunii de audit efectuate, drept una constructivi si eficace. ;
Constatdm ci, in cadrul misiunii de audit am avut capacitatea de a obtine probe
suficiente i adecvate pentru a-mi exprima opinia.

Tntocmit: SA,,CONSULTING—MODERN:’-"SRL_

Dy, 2
Administrator-auditor / Wﬁ/ ”Miron Galina
Data: 18.04.2023 %
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*

S.A.”CONSULTING-MODERN”S.R.L.
mun. Chisiniiu, str. V. Micle, 10 A, of. (ap.) §,
tel/fax 022-241-405; mob. 69169127
*  Inregistrat in Registrul Public al entititilor de audit cn nr. 1902008

Nr. 08- 395/04-2023
din 18.04.2023

) Citre: Consiliul de Administratie al
L.S...INSTITUTUL DE PROIECTAR] PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUY”

Dnei CRISTINA Stoianov
) Administratoarea-interimar al
I.S.,INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU

ORGANIZAREA TERITORIULUP
MD-2070, mun. Chisinitu, str. Ialoveri, nr. 100/ bl. B

SCRISOARE CATRE CONDUCERE

Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale I.S.,,INSTITUTUL DE
PROI1 ECTAARI PENTRU ORGANIZAREA TERITORIULUI” (numitd fin
continuare “Intreprindere”) pentru perioada anului 2022, si in urmitoarele relatéri ne
expunem opinia asupra Situatiilor Financiare, care includ informatii reﬂectate la data
de 31 decembrie 2022 din anexele examinate privind: ;

% Bilantul contabil;

< Situatia de profit si pierdere;

% Nota explicativi la situatiile financiare si raportul Conducerii.
Informatiile prezentate au fost examinate in corelare cu sumarul procedeelor
semnificative descrise in Politicile contabile ale “Intreprinderii”.
in opinia noastri, cu exceptia posibilelor efecte influentate de aspectele descrise in
sectiunca ”Baza pentru opinia noastri”, situatiile financiare individuale anexate
prezinti o imagine veridici si completd sub toate aspectelc semnificative asupra
pozitiei financiare si a rezultatelor operatiunilor economice ale “Intreprinderii”;
precum si performanta sa si fluxurile sale de numerar aferente exercitiului incheiat la

31 decembrie 2022.

i

Situatiile financiare individuale sunt intocmite in conformitate cu Legea contabilititii
si raportirii financiare nr. 287/2017 (in continuare Legea nr. 287/2017) si
Standardele Nationale de Contabilitate, aprobate prin Ordinul Ministrului
Finantelor nr. 118/2013 (in continuare SNC). -

Am auditat situatiile financiare anexate ale “Intreprinderii”, cod fiscal
1003600092216, fondati in anul 1992 si inregistrati la LP. ”Agentia Servicii
Publice” la data de 24.11.1992, cu sediul central amplasat in mun. Chisindu, str.
Ialoveni, nr. 100/ bl. B.

Principalii indicatori financiari ale “Intreprinderii” pentru anul 2022 in

comparatie cu anul 2021 sunt: !

13



i

Elemente din Bilanf Anul 2022, (lel) | Anul 2021, (lei) | Diferen & An. 2022-

; An. 2021, (lei)
Profitul net al exercitinlui financiar -362 180,00 96 576,00 -458 756,00
Cifra de afaceri 11 881 986,00 11 281 489,00 600 497,00
Total Activ/Total Pasiv 34 612 518,00 35 645 454,00 -1 032 936,00
Capital propriu/Active nete 22 283 819,00 22 783 954,00 500 135,00

I.S. ,INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU ORGANIZAREA
TERITORIULUJ” a fost creatd conform Hotédrarii Guvernului Republicii Moldova
nr. 383 din 09 octombrie 1990 si transferati in subordinea Agentiei Nationale pentru
Geodezie, Cartografie i Cadastru prin H.G. nr. 166 din 24.02.1997, care a fst reorga-
nizata ulterior prin H.G. nr. 357 din 23.04.2005 in Agentia Relatii Funciare i Cadastru
si functioneazi pe bazi de autogestiune financiara.

“intreprinderea” a fost i inregistrati la Camera Inregistririi de Stat pe lingii Ministerul
Justitiei al RM la data de 24.11.1992, fiind atribuit codul fiscal: 1003600092216 si
ulterior reinregistratii cu denumirea {.S.,,INSTITUTUL DE PROIECTAR]I PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUI” a avut loc la data de 28.07.2005 (Ccrtlﬁcat de
mre;_.,lstrare seria MD nr. 0033880).

1.S”Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului” (IPOT), succesor de
drept al institutiilor ,,Kolhozvmsadprmec > s1 ,,Moldghiprozem”, fondat in conditiile
intensificdrii agriculturii §i necesititii acute de implementare a unui sistem organiza-
{ional complex, a avut sarcina de a forma o bazi durabil3 atit pentru reglementarea
regimului proprietatii funciare §i a organizirii teritoriului, cit i pentru dezvoltarea
sistemului integru de gestionare §i monitorizare eficienti a teritoriului Republicii
Moldova.

Pe parcusul anilor, £.S. ”IPOT” a reusit si realizeze programe de importanti statala si
raionald, destinate s3 raspunda provocirilor cu care se confrunti zona rurala in special,
astfel ocupind pozitia de lider pe piata funciari din Moldova in domeniul reglementirii
de stat a regimului proprietitii funciare, cadastrului si monitoringului funciar.

{
Activitatea de succes a Institutului este bazata pe trei piloni. Primul si cel mai impor-
tant fiind experienta de mai mult de 50 ani si siguranta in calitatea serviciilor efectuate,
al doilea - fiind capacitatea profesionala, consolidati prin echipa puternici si echipa-
mentul performant, iar al treilea pilon este gama largi a serviciilor prestate, la un pret
rezonabil.

Astizi I.S. ”Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului” este o marci
a calititii i poate deveni partencrul tau de incredere pentru ziua de mfine.

Obiectul principal de activitate al “Intreprinderii” sunt:

- Activitidti de organizare a regimului proprietitii funciare;

- Servicii de cercetari geodezice.

Pe parcursul anului 2022 “Intreprinderea” si-a desfagurat activitatca in conformitate
cu prevederile Legii nr. 246/2017 “cu privire la intreprinderea de stat si
intreprinderea municipali”, (in continuare Legea nr. 246/2017), H.G. nr.

14



902/2017 “cu privire la organizarea i functionarea Agentiei Proprietitii Publice”, pct.
10, subpct. 2) lit. b) din Regulamentul cu privire la transmiterea bunurilor proprietate
publica, aprobat prin H.G. 901/2015, s-a efectuat transmiterea, cu tithul gratuit, din
administrarea APP, gestiunea Agentiei Relatii Funciare si Cadastru a Sistemului
Informational ”Registrul solurilor Republicii Moldova”, conform Actului de
transmitere a terenului, mijloacelor fixe si altor active proprietate publici nr. 22/06 din
27.09.2021 aprobat de APP cu valoarea contabilid 498.600,00 lei altor acte legislative si
normative, precum si in conformitate cu Statutul entititii auditate, Planul de activitate
si Devizul de venituri §i cheltuieli pe anul 2022 (cu modificirile ulterioare), aprobate
de Consiliul de Administratie.

Intru realizarea sarcinilor stabilite de Statutul “Intreprinderii” Coducerea elaboreazi
de sine statitor Programul de activitate pentru fiecare perioadi de gestiune, determini
directiile si perspectivele sale de dezvoltare si activititi profitabile.

Fondatorul “Intreprinderii” :

Urmare a reformei administratiei publice centrale, conform ordinului APP nr. 572 din
14.09.2021, de citre Fondatorul al £.S.,,INSTITUTUL DE PROIECTAR] PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUI” este AGENTIA PROPRIETATII PUBLICE,
IDNO 1006601001090, sediul: MD-2033, str. Piata Marii Aduniri Nationale, 1, mun.
Chisindu, Republica Moldova, cota 10828880,00 lei, ce constituie cota - 100 %.

Consiliul de adminstratie

Stabilirea componentei numerice si nominale a Consilului de administratie al
intreprinderii in conformitate cu art.7, alin.(2), lit.c) din Legea nr. 246/2017 este o
prerogativa a Fondatorului. Astfel, Consiliul de Administratie desemnat de Fondator pe
un termen de 3 ani si este format din 5 membri, incepind cu data de 31 martie ale
anului 2021, conform ordinului nr. 40 din 24.02.2021 acesta a avut furmitoarea
componentd prezentati in tabelul nr. 1:

Tabelul nr. 1
Nr. | Numele, prenume- Autoritatea administratiei Nr. si data Data expiri-
le membrului CA, publice/entititii pe care o reprezinti ordinului de rii calititii de
functia detinuti in desemnare ca membru al
cadrul CA ' membrual CA | CA
1. | Vulpe Ludmila, Agentia Proprietiitii Publice, consultant | Ordin APP nr. 40 $23.02.2023
presedinte CA principal, Directia evidenti si din 24.02.2021 ;
monitorizare a patrimoniului public.
2. Cozma Diana, Ministerul Economiei, consultant Ordin APP nr. 40 23.02.2023
membru CA principal, Sectia juridica. din 24.02.2021
3. | Mamaliga Ana Agentia Proprietitii Publice, consultant | Ordin APP nr. 40 -23.02.2023
membru CA superior, Sectia valorificarca bunurilor din 24.02.2021
entitiitilor de stat, Directia administrare
corporativi, metodologiei si
rcglementiiri.
4. [ Sergiu Ciindrcanu, | Ministerul Finan{elor, Sef dircctic Ordin APP nr. 40 23.02.2023
mcmbru CA achizitii publice. din 24.02.2021
5. | Teodora Budaian Agentia Proprictitii Publice, consultant | Ordin APP nr. 40 23.02.2023
membru CA principal, Directia administrarca relatii din 24.02.2021
funciare si bunuri imobile.
6 Olesea Sinigur IS, INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU | numiti din 23.02.2023
Secretara CA ORGANIZAREA TERITORIULUI” 24.02.2021
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Potrivit Declaratiei de raspundere manageriali, MF dispune de un sistem de control
intern managerial a cdrui organizare si functionare permite partial furnizarea unei asi-
gurari rezonabile precum ci fondurile publice alocate in scopul atingerii obiectivelor
strategice §i operationale au fost utilizate in conditii de transparenti, economicitate,
eficienti, cficacitate, legalitate, etici si integritate. Pe baza rezultatelor autoevaluirii,
sistemul de control intern managerial este partial conform Standardelor nationale de
control intern n sectorul intreprinderilor de stat.

Administratorul isi exercitid atributiile de serviciu in conformitate cu Legea nr.
246/2017 ’cu privire la intreprinderea de stat si intreprinderea municipald”, Statutul
intreprinderii si Contractul individual de munca.

Remunerarea muncii administratorului se efectuiazi conform Hotirarii Guvernului nr.
743/2002 cu privire la salarizarea angajatilor din unititile cu autonomie financiard”,
Regulamentului intern de salarizare si Contractului individual de munca. |

Opinia noastri privind confirmarea situatiilor financiare a “Intreprinderii”, este
conforma aspectelor semnificative ale regularitiitii si bazatd pe planul de audit cu
acumularea testelor si probelor de audit, exercitate in cadrul misiunii de audit privind
gestionarea $i administrarea patrimoniului public ce s-au efectuat legal si regulamentar.
Luind in considerare faptul cd reprezentantul echipei de audit a participat la
inventarierea anuali a “Intreprinderii” impreuni cu persoanele cu guvernantii, incluse
in componenta comisiei de inventariere $i a constatat mirimea valorilor imobiliare
raportate s1 stocurilor reale inregistrate in registrele contabile si declarate la finele
anului 2022, a veniturilor si cheltuielilor descrise in Anexa nr. 2 din situatiile financiare,
fiind solicitati dupd finele perioadei de raportare, dar efectuind misiunea de audit,
acumulind teste si proceduri, verificind soldurile raportate exercitate prin metoda
alternativa in mod aleatoriu, am putut oferi opinia noastrd de audit si confirma ca
situatia economico-financiari este raportati de “Intreprindere” la data de 31.12.2022
fara deficiente.

Situatiile financiare prezentate si aprobate ce indica solduri pe elementele contabile ce
au fost raportate in conformitate cu art. 18 al Legii nr. 287/2017 si le putem confirma
cd sunt veridice i autentice in prezentarea situatiilor financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la data de 31.12.2022.

Evidenta contabili a “Intreprinderii” se efectueazi prin intermediul programului de
contabilitate 1-C Contabilitate, versiunea 8.3, cu intocmirea registrelor contabile si
rapoartelor fiscale, conform SNC. '
Identificim prin codul fiscal 1003600092216 atribuit “Intreprinderii” auditate, care
cuprinde: situafia pozitiei financiare intocmite la data de 31 decembrie 2022, situatia
rezultatului economico-financiar aferenti exercitiului incheiat la aceasti datd §i nota
explicativi la situatiile financiare, inclusiv si un sumar al politicilor contabile
semnificative. !

Am analizat si evaluat existenti in sistemul de control intern al entitaii, precum si fun-
ctionarea sa, ne-am bazat pe rapoartele de audit intern pe urmétoarele criterii:

- Formarea de informatii complete si exacte cu privire la procesele economice gi de
afaceri, de performanta financiari ale 1.S. ”ITPOT?, necesare pentru managementul
operational, precum si pentru utilizarea Fondatorului, de cétre furnizori si al’e
organizatii interesate; :
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- Monitorizarea, conformarea, prezenta stocurilor, marfurilor si materialelor, migca-
rile de proprietate, utilizarea de materiale, sporurile de munci si resurse fi inanciare utili-
zate, in conformitate cu normele aprobate de lege si a actelor legislative;

- Prevenirea din timp de fenomene negative in domeniul economic si financiar,
pentru a identifica §i mobiliza in interiorul - rezervele gazdi;

- Respectarea cu forme aplicabile, metode, tehnologii, cerinfele evidentei contabile
si ale actelor juridice ale RM;

- Respectarea cu actele juridice ale RM in domeniul contabilititii si a legislatiei
fiscale;

- Conturi exacte si de gestionare;

- Limitarea posibild a documentatiei de evidenti contabili. _
Evaluarea controlului intern ale 1.S. ”IPOT”, realizat cu ajutorul unui test bazat pe
rezultatele de audit a documentelor primare, contractelor, registrelor d casi si a
registrelor de contabilitate, precum:

- Personalul contabil - auditat;

- Analiza impactului de diversi factori de activitate financiari si economici ale
i.s.”1rOT” asupra mediului de control.
in opinia noastra cu exceptia efectelor si aspectelor descrise in paragraful ”Baza
pentru opinie”, situatiile financiare ale “Intreprinderii”, anexate la prezentul raport
de audit, sunt prezentate fidel din toate punctcle semnificative. Pozitia financiara a
“lntreprmderu” auditate la data de 31 decembrie 2022, performanta sa financiari
precum si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data . respectiva,
sunt in conformitate cu SNC.

2. ALTE INFORMATII - RAPORT PRIVIND SITUATIILE FINANCIARE
Echlpa de audit a exercitat misiunea de audit privind conﬁrmarea situatiilor financiare
ale “intreprinderii®, care cuprind situatiile financiare incheiate la data de 31
decembrie 2022 cu anexele, Bilantul, Situatia de Profit si Pierdere, Nota explicativa
aferente exercitiului incheiat la acea datd, notele informative si un sumar al politicilor
contabile semnificative si alte informatii explicative prezentate.

Auditul situatiilor financiare a “Intreprinderii” pentru perioada anului 2022 include
cvaluarea principiilor contabilititii utilizate §i analiza estimirilor contabile
considerabile determinate de Conducere.

RESPONSABILITATILE CONDUCERII $I PERSOANELOR RESPONSABILE
CU GUVERNANTA PENTRU SITUATIILE FINANCIARE

Administratoarea “Intreprinderii” este responsabild pentru intocmirea si prezentarea
fidela a situatiilor financiare si distribuirea mijloacelor financiare in conformitate cu
SNC pentru intocmirea situatiilor financiare.

Responsabilitatea pentru documentele primare gi centralizitoare, conturile si registrele
contabile prezentate conferm prevederilor legale de aseamenea - 0  poarti
Administratorul interimar al“Intreprinderii” auditate. Administratorul interimar al
“Intreprinderii” este responsabil de determinarea caracterului rezonabil al estimirilor
contabile la pregitirea si prezentarea situatiilor financiare pentru anul de gestiune 2022,
precum §i prezentarea Raportului anual al Conducerii.
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In ceia ce priveste Raportul anual al Conducerii, I-am examinat gi raportam ca, in baza
activitiitilor ce trebuie desfasurate in cadrul auditului situatiilor financiare, in opinia

noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul anual al Conducerii si informatiile obtinute pe
parcursul exercitiului financiar, prin analiza si verificarea situatiilor financiare consolidate
intocmite pentru perioada de raportare, sunt in concordanti, in toate aspectele semnificative, cu
aceste situatii financiare raportate.

b) Raportul anual al Conducerii a fost intocmit corect, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu art. 23 din Legea nr. 287/2017.

Mai mult ca atit, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la
“fntreprindere” si la mediul acesteia, obtinute in cadrul exercitirii auditului, in
contextul, dacid am identificat denaturiiri semnificative in Raportul anual al Conducerii,
nu avem nimic de raportat cu privire la cele constatate si aprobate. La intocmirea
situatiilor financiare Conducerea este responsabild de aprecierea capacitatii
“intreprinderii” gestionate de a-si continua activitatea, prezentind, dacd este cazul,
aspecte referitoare la continuitatea activititii, bazindu-se pe principiul continuititii
activititii, cu exceptia cazului in care Conducerea fie intentioneaza si lichideze
“Intreprinderea” si/sau si opreasci operatiunile, fie nu are nici o altd alternativi
realisti Tn afari de aceasta. Persoancle responsabile cu guvernanta sunt responsabile
pentru supravegherea procesului de raportare financiari a “Intreprinderii”.

Serviciul Evidenti Contabild asigura obicctivitatea, transparenta si eficienta
procedurilor de inregistrare a intririlor de bunuri, lucréri si servicii, coordonindu-le in
limita mijloacelor financiare repartizate in" acest sens, asigurd achitarez bunurilor,
lucrdrilor si serviciilor achizitionate, conform conditiilor contractuale, asigurarad
respectirea legislatiei in cadrul procedurii de raportare fiscald, economico-financiard gi
statisticd a “Intreprinderii”.

RESPONSABILITATEA AUDITORULUI INTR-UN AUDIT AL SITUATIILOR
FINANCIARE

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile priviné masura in
care situatiile financiare, in ansamblu, nu contin denaturdri semnificative.
Responsabilitatea noastri tine de exprimarea opiniei privind situatiile financiare in baza
auditului efectuat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit. Standardele
in cauzi previd conformarea la cerintele de etici, planificare si efectuare a misiunii de
audit in vederea obtinerii unei asigurdri rezonabile precum ci situatiile financiare
intocmite nu contin disensiuni si/sau erori majore.

Misiunea de audit a fost exercitati in baza documentelor justificative primare si
situatiile financiare aprobate si prezentate de citre Administratorul “fntreprinderii”
auditate.

Auditul a fost executat cu utilizarea metodelor de sondaj si evaluare in scopul
acumulirii si obtinerii testelor si probelor justificative, privind garantia faptului c3,
auditul situatiilor financiare a fost desfigurat in conformitate cu ISA si s-a exercitat
pentru detectarea erorilor, in cazul daci existi, asigurare si garantic precum €3 situatiile
financiare nu contin deficiente sau denaturdri semnificative.

Misiunea de audit implici efectuarea procedurilor in vederea obtinerii probelor de audit
cu privire la sumele si prezentirile din situatiile financiare. Procedurile selectate depind
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de rationamentul auditorului, incluzind evaluarea riscurilor de denaturare semnificativa
a situatiilor financiare, cauzate fie de fraudi, fie de eroare.

Misiunea de audit a inclus evaluarea gradului de conformare a politicii contabile
utilizate §i a caracterului rezonabil al estimirilor contabile efectuate de conducere,
precum s§i prezentirii generale ale situatiilor financiare pentru anul 2022.
Am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificati §i programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale
auditului, inclusiv orice deficientele determinate de controlul intern pe care noi le-am
identificat pe parcursul misiunii de audit.

Ca urmare, auditul final exercitat, inregistririle financiare de contabilitate i de
management financiar-contabil sunt considerate a fi conforme. Registrele contabile,
precum si elementele conturilor oferd o imagine fideld si corectd a situatiilor financiare
prezentate ale “fntreprinderii” finregistrate la data de 31 decembrie 2022 si sunt in
conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2017 si cu SNC.

Raportul nostru este exclusiv in scopul previzut la primul paragraf al aces'ui raport si
pentru informarea Dumneavoastrd, si nu trebuie utilizat pentru orice alt scop sau de a fi
distribuit altor pirti. Acest raport se referd numai la conturile si elementele specificate
mai sus si este exlusiv pentru necesititile Fondatorului — Agentia Proprietitii
Publice, Consiliului de Administratic si- Administratorului al “Intreprinderii”
auditate. .,
*Intreprinderea” este in drept sd obtind venituri din alte surse neinterzise ce lege, care
pot fi utilizate in conformitate cu Planul de activitate, aprobat de Consiliul de
Administratic. Agentia Proprietitii Publice este autoritatea administrativa centrala din
subordinea Guvernului care implementeazi politica statului in domeniile de activitate
ce i sint incredintate. )
Comunicim, persoanclor responsabile cu. guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificati si programarea in timp a misiunii de audit, precum si principalele constatari
efective ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe
care le identificim pe parcursul auditului i care reflectd tranzactiile si evenimentele de
bazi intr-o manieri, ce realizeazi prezentarea fideld a raportirii economice §i
financiare. De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta, o declaratie,
cd am respectat cerintele etice relevante privind independenta si cd le-am comunicat
toate situatiile si alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ci ne
afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, masurile de protectie corespunzatoare.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele cu guvernanta, stabilim aspectele cele mai
importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curentd si care reprezinti,
prin urmare, aspecte - cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul. auditorului
independent, cu exceptia cazului, in care legile si reglementarile interzic prezentarca
publici a aspectului siu, a cazului in care, in circumstante extrem de rare, considerim
cd un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru, deoarece ne preconizeazi in mod
rezonabil ci beneficiile de interes public si fie depdsite de consecinte:ale acestei
comunicari.

ALTE ASPECTE POZITIVE

In rezumat, sinteza aspectelor constatate pe perioada derulirii procedurii de colecta-
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re si prelucrare a probelor si informatiilor este inregistratd cu aspecte pozitive §i
anume:

* conformarea procesul de armonizare a normelor si procedurllor mterne cu
legislatia nationali.

Urmare, exercitdrii misiunii de audit prin metoda examinirii documentelor ce au fost
prezentate, prin acumularea probelor, prin proceduri de fond si analitice (confirmarea
informatiei financiare, analiza comparativi a datelor inregistrate), precum si prin
aplicarea operatiunilor financiare, exprimim opinia noastri nemodificati.

Registrele contabile, precum si elementele conturilor contabile oferd o imagine fidela si
corecta a situatiilor financiare prezentate ale “intreprinderii”, inafari de cele indicate
in Baza opiniei cu rezerve, inregistrate la data de 31 decembrie 2022 st sunt in
conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2017 si cu SNC.

Auditul a relevat obtinerea unei baze rezonabile i consemnarea ci situatia financiard
raportati de citre Conducerea “Intreprinderea” pentru anul de gestiune 2022 este inre-
gistrati fard deficiente semnificative ce nu necesiti de corectat, precum si ci
operatiunile economico-financiare §i tranzactiile financiare, in ansamblu, sunt
conforme reglamentarilor legislative.

Capitalul social a “lntrcprlndcru” auditate la data incheiati 31.12.2022 a constituit
10828880,00 lei, ce este capital de stat - 100 %, unic Fondator Agentia Proprictitii
Publice. Profitul net la finele anului de gestiune 2022 este inregistrat in aceiasi mirime
ca la inceputul anului cu valoarea de 10.828.880,00 lei. Total capital propriu s-a
micsorat fatd de anul precedent nesemnificativ cu 500.135,00 lei, prepoaderent din
cauza inregistrarii profitului net in descrestere.

Dupi ce am efectuat procedurile de audlt, putem afirma cu un grad suficient de
certitudine ci situatiile financiare pentru anul 2022 corespund datelor contabile si a
documentelor justificative:

- Toate plitile in moneda nationald (MDL) au fost operate prin conturlle bancare
si a MCC. Pentru a calcula sumele utilizate in EURO sau alti valuti, a fost folosit
cursul oficial aprobat de Banca Nationalii a Moldovei la ziua achitiirii.

RAPORT PRIVIND ALTE DISPOZITII LEGALE SI DE REGLEMENTARE

in conformitate cu prevederile art. 24 din Hotirirea Guvernului nr. 875 din 22.12.2015
cu privirc la aprobarea Regulamentului cu privire la modul de selectare a entititilor de
audit si termenii de referintd pentru auditarea situatiilor financiare ale intrz prmdcrllor
de stat/municipale, al soc1etatllor pe actiuni, in care cota statului depaseste 50 % din
capitalul social”, etc., conducerea “Intreprinderii” arc obligatia de a elabora pentru
perioada precedentd si perioada auditati informatia comparativd privind analiza
activititii economico-finaciare cu utilizarea indicatorilor economico-financiari,
calculati conform formulelor de calcul prezentate in anexa la Regulamentul mentionat.
Responsabilitatea noastrd, conform art. 25 al Hotirdrii Guvernului nr. 875 din
22.12.2015, consta in contrasemnarea (validarea) informatiei prezentate de Conducerea
“intreprinderii”.

“fntreprinderea” a efectuat calculele indicatorilor economico-financiari pentru
perioada de activitate a anului de gestiune 2022, comparativ cu perioada precedenti a
anului 2021, in conformitate cu Anexa la Regulamentul cu privire la modul de selectare
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a entititilor de audit si termenii de referintd pentru auditarea situatiilor financiare ale
intreprinderilor de stat/ municipale al societitilor pe actiuni, in care cota statului
depiseste 50 % din capitalul social”, aprobat prin Hotdrirea (Juvcrnulul nr. 8§75 din
22.12.2015;

- noi am cfectuat verificarea informatici comparative, privind calculele indicatorilor cconomico-financiari pentru
perioada anului- 2022,

- am contrasemnat informatia in cauzi si confirmam coierenta indicatorilor cu prevederile Legii nr. 287/2017 si
Regulamentului in vigoare mentionat.

Confirmim ci, suntem auditori independenti, selectati de “Intreprindere” in bazi de
concurs in modul corespunzitor. '

Ambele angajamente sunt efectuate in mod independent si consecvent unul fatd de
celilalt, fara relatii de afiliere.

Acest raport a fost discutat i analizat cu Administratorul “intreprinderii” la data de
18 aprilie 2023.

Partener de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului
independent este Miron Galina, auditor licentiat (audit general).

intocmit la data de 18 aprilie 2023.

in numele S.A.”Consulting-Modern” S.R.L.

str. Veronica Micle, 10 A, of. 5, Chisiniu, Moldova

fnregistrat in Registrul Public al entitiitilor de audit cu nr; 1902008

Administrator-auditor ’%‘{Zm / K Galma eron
Certificat de auditor nr. AG 000262 din 08.02.2008 (set\énamra) (s,

Primit un exemplar identic de citre I.S.,,INSTITUTUL DE PROIECTARI
PENTRU ORGANIZAREA TERITORIULUI” prin:
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Anexanr. 1

3. Analiza economico-financiari pentru anul de gestiune 2022 cu prezentarea

indicilor economici stabiliti a I.S. ,INSTITUTUL DE PROIECTARI PENTRU
ORGANIZAREA TERITORIULUI”.
Auditul s-a petrecut conform Standardelor Internationale de Audit (in continuare —
I.S.A)) si include efectuarea testelor asupra tranzactiilor si/sau privind existenta,
proprietatea si modul de evaluare a clementelor contabile ale “fntreprinderii”.
Socictatea de audit desemnati analizeazi sistemele contabile astfel, inct si poati
stabili daci acestea sunt potrivite pentru a fi folosite ca bazi pentru intocmirea
situatiilor financiare i daca “intrcprinderca” a tinut corect contabilitatea, conform
cerintelor legislatiei din domeniul contabilitatii.

Dezviluirea politicilor semnificative de contabilitate

Politicile contabile pentru anul 2022 au fost aprobate prin ordinul nr. 23 din 27 decem-
brie 2021 al administratoarei interimare.

Pragul de semnificatie este stabilit pentru grupe separate de elemente contabile si
constituie:

m 70 % din suprafata totald a imobilului privind delimitarea investitiilor imobiliare de
proprietatea imobiliard. Se considerd investitie imobiliara atunci cind ponderea
suprafetei utilizati de intreprindere este de pind la 30% din suprafata totald 2 imobilului;
m 6 000 lei — pentru mijloacele fixe si OMVSD ;

m 10 000 lei - pentru cheltuielile suportate in perioada de gestiune, dar care se referd la
cheltuielile perioadelor de gestiune ulterioare ;

m 10 000 - pentru corectarea erorilor perioadelor precedente. :
Intreprinderea conform criteriilor de clasificare prevéazute in art. 4 al Legii contabilititii
si raportirii financiare este o entitate micd si {ine contabilitatea in partidd dubla si
intocmegte situatiile financiare simplificate conform SNC.

Registrul contabil obligatorii sunt Registrele jurnal - ordere, Registrul de casa si Cartea
mare. Registrul contabil obligatoriu care serveste drept bazi pentru intocmirca
situatiilor financiare este balanta de verificare.

Politicile contabile si modificirile acestora se aplicd prospectiv;

in componenta mijloacelor fixe sunt incluse imobilizirile corporale transmise in
exploatare, valoarea cirora depiseste 6000 lei;

Amortizarea imobilizirilor necorporale §i corporale s-au calculat prin metoda liniard,
incepind cu prima zi a lunii, care urmeaza dupa luna transmiterii acestora it exploatare;
in cursul perioadei de gestiune, stocurile se evalueaza prin metoda costului standard;
Creantele comerciale compromise se contabilizeazi prin metoda provizioanelor §i se
constituie in mirime de 1,0% din soldul creantelor compromise;

Entitatea constituie provizioane pentru plata concediilor de odihna si alte pliti conform
contractului individual de munci a angajatorului;

Veniturile din prestarea serviciilor se recunosc conform metodei prestarii integrale.

Principiul de continuitate a activitdfii
Situatiile financiare au fost intocmite pe baza principiului continuititii activitétii, care
presupune ci entitatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un vi:tor
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previzibil, fird a intra in imposibilitatea continuirii activitatii sau fard reducerea
semnificativi a acesteia. _

Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, a fost analizat caracteru; potrivit al
intocmirii situatiilor financiare in baza principiului de continuitate a activititii si a
analizat previziunile referitoare la intririle viitoare de numerar.

4. Imobilizari necorporale

Amortizarea activelor nemateriale se calculeazi prin metoda liniari cu prima zi a lunii
care urmeaza dupd luna transmiterii in utilizare, tinind cont de duratele de utilizare a
acestora §i valoarea de intrare si se calculeazi incepind cu data transmiterii acestora in
exploatare.
Durata de utilizare se stabileste pentru fiecare obiect (grup de obiecte) de active
nemateriale si se ‘
reflectd in documentele primare de intrare si in registrele de eviden{d analitici a°
acestora.
Informatii extrase din situatiile financiare:
- Costul de intrare a imobilizirilor necorporale la 01.01.2022 — 1.877.292,00 lei.
- Majoririle costului de intrare a imobilizirilor necorporale in cursul 2022 — 0,00 lei.
- Costul de intrare a imobilizirilor necorporale la 31.12.2022 — 1.877.292,00 lei.
- Amortizarea acumulati a imobilizirilor necorporale la 01.01.2022 — 1.864.540,00 lei.
- Majorarea amortizirii acumulate a imobilizirilor necorporale in cursul 2022-
6.180,00 Iei. .
- Amortizarea acumulati a imobilizirilor necorporale la 31.12.2022 — 1.870.720,00 lei.
- Valoarea contabila a imobilizirilor necorporale amortizabilela 31.12.2022 — 6.572,00
lei.

5. Imobiliziri corporale

in anul 2022 intreprinderea nu a efectuat cvaluarea ulterioari a terenurilor si clidirilor
conform modelului reevaluirii. ;

Ultima evaluare/reevaluare a terenurilor si clidirilor a fost efectuati in anul 2018.
Mijloace fixe se consideri obiecte cu valoarea unitari de peste 6.000,00 lei s1 durata de
functionare utili mai mare de un an.

Amortizarea mijloacelor fixe se calculeazi prin metoda casirii liniare, pcrnind de la
durata de utilizare a acestora §i valoarea amortizabili si se calculeazi cu prima zi a
lunii care urmeazi dupi luna transmiterii in utilizare.

Durata de utilizare se stabileste pentru fiecare obiect (grup de obiecte) de mijloace fixe
in conformitate cu Catalogul mijloacelor fixe si activelor nemateriale, aprobat prin
Hotirirea Guvernului Republicii Moldova Nr. 338 din 21.03.2003, si se reflectii in
documentele primare de intrare i in registrele de evidenti analitic3 a acestora.
Valoarea reziduald a mijloacelor fixe este nesemnificativi si se considerd nul.
Costurile aferente reparatici mijloacelor fixe se includ in costurile perioadei in care au
fost efectuate

lucrarile de reparatie. Dacd reparatia contribuie la majorarea duratei de ctilizare sau
productivitatii,

costurile aferente acestei reparatii se capitalizeazi in costul obiectului respectiv.
Costurile de iesire a activelor curente se reflectii ca cheltuieli curente.
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Deprecierea mijloacelor fixe se efectueazi odati in an in luna decembrie in baza
deciziei conducitorului entititii.

Informatii extrase din situatiile financiare:

- Costul de intrare a imobilizirilor corporale la 01.01.2022 — 30.803.382,00 lei.

- Majoririle costului de intrare a imobilizdrilor corporale in cursul 2022-159.035,00 lei.
- Diminudrile costului de intrare a imobilizirilor corporale in cursul 2022 - 0,00 lei.

- Costul de intrare a imobilizirilor corporale la 31.12.2022 - 30.962.417,00 lei.

- Amortizarea acumulati a imobilizirilor corporale la 01.01.2022 — 3.851.437,00 lei.

- Majorarea amortizirii acumulate a imobilizirilor corporale in cursul 2022 -
392.159,00 lei.

- Diminuirile amortizirii acumulate a imobilizirilor corporale in cursul 2022 -0,00 lei

- Amortizarea acumulatii a imobilizirilor corporale la 31.12.2022 — 4.243.595,00 lei

6. Creante
Valoarea contabild a fiecirei grupe de creante la inceputul si sfirsitul perioadei de
gestiune, este prezentatd in tabel 1
Informatii privind valoarea contabilii a creantelor pentru anul 2022

Tabelul nr. 1

Nr 0 SR Ol Suma, #

crt Grupe de creante i o lei
i = . 1a 01.01.2022 la31.12.2022

1. | Creante comerciale 428989 167011

3. | Creante ale bugetului 153684 147487

5. | Alte creante curente 644582 1296794

6. | Cheltuicli anticipate curente 9606 22873

7. | Alte active circulante 19570 7636

Informatia privind mérimea provizioanelor (corectiilor) privind creantele comerciale

compromise, inclusiv mirimea creantelor compromise decontate in perioada de

gestiune, sunt prezentate in tabelul nr. 2 }
Informatii privind provizioane Ia creantele comerciale compromise

pentru anul 2022 :
Tabelul nr. 2
Decontarea
e Sold 1a o Decontarea Sold 1a
Denumirea creantelor 01.01.2022 Constituirea creantelor.la la venituri | 31.12.2022
cllel_tulel: U R
SRS “'-1'h|L'h ) et a1 .

'00 Tc'.'..‘ 0

JI N

Descifrarea creantelor comerciale compromise inregistrate ™

Tabelul nr. 3
Denumirea creantelor Sold Ia 31.12.2022
Creante privind reclamatiile inaintate si recunoscute 385762.00
Creanfe in procese judiciare 209320.00

7. Stocuri
Contabilitatea stocurilor se tine in expresie cantitativa si valorica.
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Obiectele de mici valoare si scurtii durati cuprind activele valoarea cirora nu depiigeste
6.000 lei,

indiferent de durata de utilizare a acestora, sau durata de utilizare a cidrora nu este mai
mare de un an, indiferent de valoarea unitari.

Obiectele de mica valoare si scurtd durati sunt reflectate in bilant la suma valorii de
achizilie a obiectelor aflatc la depozit si valoarea rimasi a obiectelcr aflate in
exploatare.

Obiecte de mica valoare i scurti durati, valoarea unitari a cirora nu depiseste 1000
lei se deconteazi la cheltuieli in momentul transmiterii n exploatare. Pentru obiectele
cu valoarca mai mare de 1.000,00 de lei se calculeazi uzura, care in momentul
transmiterii in exploatare constituie 100% din valoarea obiectului firi valoarea
probabil rimasi, diferenta uzurii fiind calculati la casarea obiectelor.
Informatia privind stocurile pentru anul 2022 este prezentati in tabelul nr. 4:
Informatii privind stocurile pentru anul 2022 .
Tabelul nr. 4

Nr. el e : Suma,
j Denumirea indicatorilor (lei)
1. | Valoarea stocurilor la inceputul perioada de o
: 243877
_gestiune, inclusiv: . :
Mater;nalc si obiecte de mici valoare si scurti 228564
durati
Avansuri acordate pentru stocuri 15313
2. | Valoarea stocurilor la sfirsitul perioadei de 280589
gestiune, inclusiv: :
Matet:lale si obiecte de mici valoare §i scurti 260963
durati
Avansuri acordate pentru stocuri 19626

8. Capital propriu

Capitalul propriu cuprinde capitalul statutar §i suplimentar, rezervele, profitul
(pierderea) nerepartizat al perioadelor de gestiune curentii si precedente.
Entitatea constituie rezerve previzute de statut pe seama profitului net.

Capitalul social al IS “Institutul de  Proiectiri pentru  Organizarea
Teritoriului” - constituie 10.828.880,00 lei, capital de stat 100 %, fondator Agentia
Proprietitii Publice.

in anul 2022 intreprinderea a inregistrat pierderi in valoare de 362.180,00 lei.

Total capital propriu s-a micsorat fad de anul precedent cu 500.135,00 lei,
preponderent din cauza nregistrarii pierderilor.

in diagrama de mai jos se prezinti dinamica Capitalului propriu la data de 31:12.2022.
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CrpykTypa KanwTasia opraHusatini Ha 31 Aekabps 2022 1.

Kparotpoy. obsaar-sa (6,6%)

flonrocpoy. o6#izaT-Ba (29,1%)-~ 4

—CobcTBenHsit kKanuTar: (64,4%)

9. Datorii pe termen lung
Avansurile pe termen lung s-au micsorat cu 89.869,00 lei si total datorii pe termen lung
s-au micsorat de la 10.148.904,00 lei la inceputul anului la 10.059.035,00 l¢i la situatia
de 31.12.2022. Datorii. pe termen lung la 01.01.2022 s-au inregistrat in mirime de
10148904,00 lei, iar la finele anului 2022 in: mirime de 10059035,00 lei preponderent
fiind inregistrate alte datorii pe termen lung de la 97901 14,00 lei la inceputul si finele
anului fiind in aceiagi mirime. Datorii curente la inceputul perioadei de gestiune
inregistreaza 2163260,00 lei, iar la finele anului 1879630,00 lei sau cu 283630,00 lei
sau cu 13,1 % mai putin. Provizioanele calculate pentru concediile neutilizate a anilor
precedenti in mirime de 390034,00 lei sau sunt in descrestere cu 159302,00 lei, cu
40,8 %.
9. Datorii curente, provizioane.

Entitatea recunoaste provizioane pentru costurile care sunt suportate pentru:

- concediile anuale; :

- litigii de judecati;

Provizioanele sunt reanalizate la finalul anului de gestiune si sunt ajustate, astfel incat
sd reflecte cea mai buni estimare curenti. :
“Intreprinderea” inregistreazi in perioada de gestiune ale anului 2(22 rezerve
statutare in marime de - 0,00 lei si alte rezerve in sumi de 2.200,2 mii lei.

Un provizion este utilizat numai pentru cheltuielile pentru care a fost recunoscut initial.
Valoarea contabili a fiecirei grupe de datorii la inceputul si sfirgitul perioadei de
gestiune, este prezentati in tabelul nr. 5;

Tabelul nr. 5

Indicator 01.01.2022 31.12.2022

Avansuri primite curente 342026 33502

Datorii fatd de personal 1321423 1053023

Datorii privind asiguririle 161689 106924

sociale

Datorii fati de buget 162211 135827
Provizioane curente 549336 390034

Alte datorii curente 175911 248826

Total 2712596 22696€4
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in perioada de gestiune au fost decontate la venituri curente datorii cu termenul de
prescriptie expirat in sumai totalid de 33.027,00 lei.
Provizioanele calculate pentru concediile neutilizate in anul curent constituie
298.720,00 lei

11. Venituri si cheltuielile.

Veniturile §i cheltuielile se constati si se reflectii in rapoartele financiare in perioada de
gestiune in care s-au produs, indiferent de momentul primirii sau pliti; efective a
mijloacelor banesti. :

Veniturile obtinute din serviciile acordate se¢ recunosc dupd prestarea serviciilor
respective, iar in cazul prestirii serviciilor cu durati mare de executare — pe misura
finalizirii fiecirii etape.

Ajustarile veniturilor si cheltuielilor depistate in cursul perioadei de gestiune se
efectueazi prin intocmirea inregistririlor contabile de stornare, iar cele depistate dupi
incheierea perioadei de gestiune — prin contul special previzut de Planul de conturi.
Veniturile, cheltuielile si rezultatele financiare sunt reflectate in raportul privind
rezultatele financiare separat pe feluri de activititi - operationald, de investitii si
financiari - §i pe evenimente exceptionale. i

in anul 2022 au fost inregistrate categoriile de venituri prezentate in tabelul 1r. 6 de
mai jos;

Tabelul nr. 6

Indicator AT 31 decembrie 2022, (lei)

Venituri din servicii prestate . 11357231
Venit din arendi 405401
Alte venituri din vinzari 119354
Alte venituri din activitatea operationali 74965
Venituri financiare ' 4628
Venituri cu active imobilizate si exceptionale ] 316
Total 11961895

in anul 2022 au fost inregistrate cheltuieli pe activita{i dupi cum urmeazi:

Tabelul nr. 7

Indicator 31 decembrie 2022

Costul serviciilor prestate 7547193
Costuri aferente contractelor de leasing 348068
Cheltuieli administrative 4285858
Alte cheltuieli din activitatea operationali . 141860
Cheltuieli financiare B 1096
Total . I. | 2T bt - g_ﬁgg&_&gz e J S :;@@g m.«ss.s_w__»;;«mml $& R - P 123%;4&9?5

Pentru anul 2022 la nivelul intreprinderii a fost aprobat Statul de personal cu un
efectiv-limitd in numédr de 53 unititi §i un Fond de salarizare de 8.861.539,00 lei cu
modificarile ulterioare, aprobate de ciitre Consiliul de Administratie. '
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Remunerarea muncii in cadrul intreprinderii este efectuati in conformitate cu :
Hotdrdrea Guvernului nr. 743/2002 cu privire la salarizarea angajatilor cu autonomie
financiard, Hotérdrea Guvernului nr. 165/2010 cu privire la cuantumul minim garantat
al salariului in sectorul real si Contractului colectiv de munci la nivelul intreprinderii.
In anul 2022, productivitatea muncii la nivelul "Intreprinderii” a constituit 224.188,00
lei cu salariu mediu/1 pers. 12174 lei.

Din totalul subdiviziunilor bunurilor imobile ale “Intreprinderii” se inregistreazi 3
subdiviziuni cu 2 (doud) cladiri administrative Chisindu (str. Ialoveni, 100/bl. B, nr.
Cadastral 0100201029 si 0100201031), cu teren aferent si 1 (un) garaj str. Ialoveni,
103, nr. Cadastral 0100218020 cladire si teren adiacent (sediului la Chigindu din str.
laloveni, 100/ bl. B si constructii in gestiune conomici amplasate in mun. Chisiniu, str.
Grenoble, 7 (nr. Cadastral 0100214116); str. Grenoble, 5 (nr. Cadastral 0100214114) si
mun. Balti, str. Pavel Botu, 83 (mun. Bilti, nr. Cadastral 0300210364). ,
Formulam o concluzie cu privire la gradul adecvat al utilizirii, de citre Conducerea
entitatii, a evidentei contabile pe baza continuititii activititii si determinim, pe baza
probelor de audit acumulate si obtinute, daci existi vre-o incertitudine semnificativa,
privitor la evenimente sau conditii, care ar putea genera indoieli semnificative, privind
capacitatea “Intreprinderii” auditate de continuitate a activititii acesteia.

in acest caz, atragem atentia in raportul auditorului independent, asupra prezentirilor
aferente situatiilor financiare in cazul, cind este neadecvatii posibilitatea de a modifica
opinia noastrd. Concluziile noastre se bazeaza pe documentele prezentate, probele de
audit obtinute pana la data intocmirii acestui raport. -,

Vis-a-vis, de cele mentionate, privind conditii sau evenimente viitoare, putem
determina ci “Intreprinderea” isi desfisoari activitatea in baza ISA 570, principiului
continuitétii activititii. ,

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre a “Intreprinderii”, a mediului
acesteia, dobandite in cursul petrecerii misiunii de audit a situatiilor financiare pentru
exercifiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022, nu am identificat informatii
incluse in raportul individual al Administratorului care si fie eronate.

» Un aspect important pentru “intreprinderea” auditatd este implementarea
actiunilor privind dotarea bazei tehnico-materiale in scopul atingerii obiectivelor
strategice si operationale ce au fost bazate pe principiile de transparenti, economicitate,
eficientd, legalitate, eticd si integritate.

> Problema auditorilor de a selecta cele mai importante aspecte de audit pentru
situatiile financiare aferente anului 2022.

» Conform ISA 260 Comunicarea aspectelor de audit managementuiui si celor
insarcinati cu guvernanta, auditorii prezinti celor responsabili de supravegherea de
obicei Comitetul de audit un impact de insdrcindri semnifcative indicate in cadrul
misiunii de audit.

Structura activelor “intreprinderii” pentru anul 2022 in comparatic cu anul
precedent 2021 sunt prezentate in diagrama de mai jos: :
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CTIpyKTypa aKkTWBOB OpraHu3aliiu Ha 31 fekabpna 2022 r.

Fipowste o60opoT. akmmBLl (17%)

—BrieoGopoT.akTuesl (77,4%).

CIpyKTypa aKTUBOB OpraHu3atm Ha 31 nekabps 2021 r.

Tipoune obopoT. akTvesl (19,9%) Errp—

-BrieobopoT.akmves (75,8%)

Noti: Tinerea evidentei contabile a “Intreprinderii”, in perioada exercitdrii auditului
s-a efectuat si inregistrat corect, de asemenea calcularea uzurii mijloacelor fixe
(cladirilor i imobilelor aflate la bilanta contabild, unititilor de transport inregistrate)
s-au stabilit a fi corecte, conform normelor stabilitc si incluse in anexa Politicii
Contabile a entititii auditate.

Concluzie: Observatii privind procedurile din acest capitol nu au fost detectate si
observatii nu sunt inregistrate.

in procesul inventarierii, imobilizirile corporale .si necorporale au fost testate la
depreciere. Pentru anul 2022, comisia de inventariere anualid a constatat ci deprecierea
activelor imobilizate cu valoare reziduald nu a fost efectuati din lipsa indicilor externi
si interni de depreciere. i

Active circulante
Obiectivul Regulamentului inventarierii s-a realizat conform SNC ”Stocurl” ce
constituie descrierea modului de efectuare a inventarierii elementelor cortabile, care
apar{in si/sau s¢ afla in gestiunea “intreprindcrii”, sarcinile de bazi ale inventarierii
exercitate, periodicitatea efectudrii inventarierii in vederea fintocmirii situatiilor
financiare anuale. Rezultatele inventarierii au fost inregistrate in evidenta contabild
dupd finalizare, in termenul previzut de legislatie de cel mult 5 zile de le data ludrii
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deciziei privind rezultatele inventarierii infiptuite.

Structura proprietitii si sursele de formare a acesteia a “Intreprinderii” Jentru anul
2022 este prezentati in tabelul nr. 8 de mai jos.

Tabelul nr. 8

Valoarea indicatorilor

Difercnta penfru
pericada analizati

Indicatori fnlei in % clemente contabile ] + 9,
fncep.perioad. de| Sfirsitul per. lei ((rp.2-
31.12.2021 | 31.12.2022 gestiune de gestiune | (rp3-rp.2) | rp.3):
(01.01.2022) (31.12.2022) p.3)x100
Activ 2 3 4 5 6 7
1. Active imobilizate-total 27034716 | 26 795413 75,8 774 -239 303 -0,9
Inclusiv: «
Imohilizari necorponle 11 088 360 | 10 862 167 31.1 314 -226 193 -2
Terenuri 12752 6 572 <0.1 <0,1 -6 130 -48.,5
Mijloace fixe 8610738 7 817 105 242 22,6 -793 333 -9,2
Investitii imobiliare 243 877 280 589 0,7 0.8 +36 712 +15,1
2. Active circulante-Total 1256 431 1 641 801 3,5 4.7 +385 370 +30,7
Pasiv .
1. Capital propriu 22783954 | 22283 819 63,9 64,4 -500 135 -2,2
Datorii pe termen lung, total | 10 148 904 | 10 059 035 285 29.1 -89 £69 -0,9
Inclusiv: _ _ — -
Alte datorii pe termen lung - -
3. Datorii curente*, Total 2712 596 2 269 664 7.6 6.6 -442';332 -16,3
Inclusiv: _ _ _ _ _ _
Imprumuturi pe termen scurt
Total Pasive 35645454 | 34612518 100 100 -1 032 936 2.8

Din datele inregistrate de “Intreprindere” pentru anul 2022 din datele tabc":lului, se
observa o tendinta de descrestere a activelor, clasificata cu rezultate modeste. La data
de 31 decembrie 2022, ponderea activelor circulante in activele “Intreprinderii” sunt
in descregtere cu 22,6 %, respectiv activele imobilizate in descrestere cu 1,6 %.
Activele “Intreprinderii” pentru intreaga perioadi analizati au scizut cu -

(1 032 936,00 lci) sau au inregistrat descrestere nesemnificativa cu - 2,9 %. Luind in
considerare descresterea activelor, trebuie remarcat faptul ci, capitalul propriu s-au

micsorat cu - 1,6%.

Investitii financiare ale “Intreprinderii”

Proprictatea “Intreprinderii” este exclusiv proprietatea Fondatorului st constd din
activele fixe si curente, active circulante ce sunt detinute in proprietate, prscum si din
valori, total active ale cdror mirime in anul 2021 a constituit 35 645 454,00 lei, iar in
anul 2022 a inregistrat marimea de 34 612 518,00, care respectiv se reflectd in soldul

independent al “intreprinderii”.

Estimarea valorii activelor nete ale “intreprinderii” pentru anul 2022 .
In tabelul de mai jos se observi tendinta de descrestere a activelor nete pentru anii 2021
si 2022, precum si dinamica activelor “Intreprinderii” se prezinti in tabeful nr. 9.
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I
Tabelul nr. 9

Indicatorii economici & Diferenti
_ in MDL, " in % la elementele de bilant MLL + %
Indicatori 31.12.2021 | 31122022 | Lainceput. Lafinele | (c0l3-:01.2) | ((rp.3-
s i e R At col.2) :
| (31.12.2021) | (31.12.2022) col.2)
- B nER 3 4 5 6 7
1. Active nete 22783954 |22 283819 63,9 64.4 -500 135 | -2,2
2. Capital social 10 828 880 | 10 828 880 30,4 31,3 - -
;ﬂf’;‘;’“‘“ GLTA 11955074 | 11454 939 355 33,1 -500 135 | -4,2

in diagrama de mai jos se prezinti dinamica activelor nete §i capitalului propriu a
“Intreprinderii” pentru anul de gestiune 2022 in raport cu anul 2021.

Diagrama de mai jos ilustreazi structura capitalului propriu al “lntrcprmdc-ru” la data
de 31.12.2022:

OvHaMuka YncTbix aKTUBOB U YCTaBHOIO Kanurana

25000000,

Kariuran, MDL

-~ 10828880"

in cadrul misiunii de audit am constatat, ci terenurile si cladirile au fost inregistrate
regulamentar la organul cadastral' §i IFPS, dupd ce au fost preluate in gestiune
economicd, fapt ce a asigurat executarea lucrdrilor de reparatii, asigurind integritatea
acestora.

in scopul determindrii existentei efective a bunurilor “Intreprinderii” sl & integritatii
acestora, echipa de audit, de comun cu reprezentantii cu guvernanta din partea
“Intreprinderii®, am -ecfectuat vizualizarea obiectelor inregistrate cu iesirea si
inspectarea la fata locului. Astfel, s-au constat soldurile activelor imobilizate
inregistrate in evidenta contabili a “Intreprinderii”, precum si integritatea acestora,
carc sc regisesc in balantele de verificare §i procesele- verbale de ‘nventariere
inregistrate la “intreprmdcre”.

! Art4 i art.20 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25.02.1998 (in continuare — Legea nr.1543-XIII din
25.02.1998).
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La contrapunerea datelor privind imobilele gestionate, echipa de audit nu a constatat

divergente intre datele privind suprafefele terenurilor cu cele din evidenta

“Intreprinderii”, de asemenca nu au Jost inregistrate situatii incerte sau divergente

privind imobilele inregistrate.

>  Inregistririle contabile au oferit o imagine reald a mijloacelor fixe pentru

perioada de raportare ale “Intreprinderii” in anul de gestiune 2022.

Misiunea de audit s-a efectuat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit

aplicate de echipa de audit, bunele practici in domeniul auditului a situatiilor financiare,
precum si cu Manualul de audit al regularititii societitii de audit. In cadrul misiunii de

audit s-au verificat operatiunile economico-financiare executate de “Intreprindere” in

perioada anului de gestiune 2022 i raportate in situatiile financiare aferente datei

prezentarii 31 decembrie 2022 si divergente nu s-au inregistrat. : ;
La efectuarea evaluirii riscurilor, a procedurilor de control, am considerat controlul

intern (serviciul evidentd contabild) a fi relevant si asigurd corectitudinea inregistririi

in evidenta contabili a datelor financiare prezentate, pentru pregitirea in pas cu

modificdrile legislative si a programului de contabilizare reinnoit, versiunea 1-C

Contabilizare, versiunea 8.3. de citre persoanele responsabile cu guvzrnanta ale

“fntreprinderii” in perioada anului de raportare financiari, in vederea intocmirii

situatiilor financiare pentru perioada incheiati la 31.12.2022.

Evaluarea eficientei activititii intreprinderii si gestionirii patrimoniului de stat prin
desfagurarea unei misiuni de audit extern, conform Legii nr. 287/2017, s-a efectuat cu
scopul exprimdrii opiniei modificate, precum si de a evidentia corectitudinea pregitirii
raportarii statistice si fiscale exercitate de contabilul-sef al “Intreprinderii”.

In tabelul nr. 10 se prezintd dinamica veniturilor din vinziri in comparatie cu profitul
netal “Intreprinderii” in periada anului de gestiune 2022.

Tabelul nr. 10

Ma-imea medic a
Indicatorii 1.1 mc_eputul % Devierile indicatorilor irdicatorului,
Indicatori fincle perioadei, MDL MDIL.
icatori - (2432
MDL +%
2021 . 2022r.
(rp-3-1.2) | ((3-2):2)
1 2 -3 4 5 6
1. Venituri din vinziri, total 11281489 11881986 | +600 497 +5,3 11581 738
2. Costul vinzirilor, total 7 207 693 | 7 895 261 +687 568 +9.5 7 551 477
3. Profit brut (picrdere brut) din 4073796 | 3986725 | -87 071 -2 4030 261
vinziri (rind 1- rind 2)
& Cheltuiclile administrative sialte | 3 954 gog | 4 348 905 | -394 007 ! 4151 902
cheltuicli .
5.Profitul pini la impozitare 118 898 -362 180 -481 078 l -121 641
4. Profit net (picrdere neti) 96 576 -362 180 -458 756 ! -132 802
Infon!latlv: profit nct (rezultatul 96 576 -362 180 458 756 L 132 802
financiar) —
Devieri conform datelor din registrele
contabile Declaratia VEN-12 X -458 756 X X X
(modificare rind. 1370)
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Conform datelor din Situatia de Profit si Pierdere din Anexa nr. 2 pentru perioada
anului de g g,estlunc 2022 “Intreprmderea” a inregistrat profitut brut 7895261,00 lei
din vinziri in mérime de 11 881 986,00 fati de anul 2021 a constituit miirimea de
11 281 489,00 lei, ce constituic in pondere 9,5 % din venituri din vinziri.

in diagrama de mai jos se prezintd dinamica veniturilor din vinziri in comparatie cu
profitul net al “Intreprinderii” in periada anului de gestiune 2022.

12000000
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4000000 ik

2000000
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2022 .

fn comparatie cu perioada de gestiune precedenta ale anului 2021 profitul b-ut s-a
micsorat cu 87 061,00 lei sau cu -2,1 %, iar profitul net s-a micsorat cu -458 756,00 lei
fatd de perioada anului 2021, constituind valoarea de -362 180,00 lei.

in tabelul nr. 11 prezentim rentabilitatea capitalului propriu investit in
activitatea de antreprenoriat de “Intreprindere” pentru anul 2022.

Tabelul nr. 11

xxxxxxxxxx

capitalului propriu

e e

_ G Valoarea i
Indicatorii rentabilita{ii indicatorilor, % Calculul indicatorului
| s anul 2021 ;
Rentabilitatea capitalului propriu 16 Raportul dintre profitul net §i media capitalului propriu. Valoarca
(financiari) ’ normalii pentru industrie: 11% sau mai mult.
Rentabilitatea activelor (ROA) -1 Raportul] dintre profitul brut sau net la valoarea medie a activelor.
Valourea normala pentru industrie: % sau mai mult.
Profit la capitalul investit 11 Raportul dintre profitul inainte de impozitare gi taxe (EBIT) la
’ capitalul propriu mediu plus datoriile pe termen lung.
Rentabilitatea activelor de Raportul dintre profitul brut la costul mediu al activelor
-2,7 . e L2¥ e T
produccre imobilizate, stocurilor de materiale si miirfuri.
Informativ: productivitatea G 11 ' Raportul dintre venituri din vinzari i il

media activelor totale

Dinamica coeficientului de lichiditate in comparatie cu perioada precedena anulm 2021
fatd de perioada anului de gestiune 2022.
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in cadrul misiunii de audit pentru perioada fncepédnd cu data de 01.01.2022 péni la
31.12.2022, “lntrcprmderea” a obtinut venituri din vanziri atit din prestarea serviciilor
de baza, cit si din alte activitiiti financiare si economice in ansamblu, ceea ce a
determinat valorile tuturor celor trei indicatori de rentabilitate semnificativi prezentati in
tabelul or. 12.

Tabelul nr. 12
Mairimea indicatorului Devieri ale
ey (in %, sau lei) indicatorului
- Indicatori de rentabilitate ' (pet.2-| * %
2021 2022 Plia=) (2-3);
: pet3) (« 2))
2. 3 .4 5
36,1 33,6 -2.5 71

.} _atoarea ur.-aia pentm acest ﬁpdc acttvqu de cel pu;m 8 %

2. Randamentul vinzirilor dupd EBIT (profit din vénziri inainte de dobinds i 11 3 4.1
impozite pentru ficcare LEU de venituri). ’ . {

3. Randamentul vinzirilor dupi profitul net (profit net pentru fiecare leu de 0.9 3 39
venituri). Valoarca medie pentru acest tip de .u.lmt.lgl este de cel pulm 5%. i - ¢ ’ l
Refel'illﬁ o B ;

Profit din vﬁ:m‘in pe leul investit in producia si vanzarea de produse (lucriri, 1,2 -2,5 - -3,7 !
servicii)

Rata de plati a dobinzii (ICR), coeficient Valoarea medie pentru acest tip de
activititi: cel putin 1,5.

Pentru anul de gestiune 2022, “intreprinderea”, din activitdtile principale, a obtinut un
profit brut mai mic cu 2,1 % fatd de anul precedent de gestiune, sau 1,4 lei din fecare leu de
venituri din vinzari. Totodatd, in perioada anului 2022 s-a inregistrat o dinamici majorati a
veniturilor din vinziri si comparativ cu aceiasi perioadi a anului precedent a fost inregistrat
un indicator pozitiv, insi rentabilitatea veniturilor din vinziri (EBIT) a inregistrat mirimea
negativd de (- 4,1) lei, adicid la ficcare leu venituri din vinziri nu a fnregistrat profit pini la
impozitare §i plati citre bugetul de stat. ln diagrama de mai sus se prezin:i Dinamica
rentabilititii vinzirilor in comparatie cu rentabilitatea profitului net.
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fn anul 2022 “fntreprinderea” au fost prelungite actiunile de judecati in;:luse pe rol
ca parte a litigiilor nefinalizate.

Pe parcursul anului 2022 “intreprinderea” nu a acordat avansuri si/sau imprumuturi
membrilor Consiliului de ' Administratie.

In perioada anului 2022 “Intreprlnderea” a Inregistrat pierderi nete din activitatea sa
de bazi in calitate de intreprinzitor in sumi de 362 180,00 lei sau mai putin cu
mdrimea de 458 756,00 lei, fatd de aceiag perioadi a anului precedent, adicd mai putin
cu 126,6 %, ce este inregistratd o tendintd negativa, urmare a inregistririi motivelor
critice ale situatiei exceptionale de pandemie planetari si afectati de rizboiul din
Ucraina.

Scopul auditului a constat in evaluarea conformititii evidentei contabilé, privind
inregistririle si gestionarea patrimoniului “Intreprmdem”, precum si a
impozitirii bunurilor imobile. Reiesind din complexitatea si specificul sferei de
abordare a misiunii de audit, din aspectele semnificative determinate prin
materialitatea calitativa si cantitativa urmare a evaluirilor preliminare, din
resursele economico-finaciare disponibile in cadrul misiunii de audit, precum si
tinind cont de faptul ci, “Intreprinderea” a abordat si anterior la unele aspecte
de control ulterior auditate, prin actuala misiune ce a cuprins activititile si
masurile realizate in anul 2022 (cu extindere, in caz de necesitate, in anii anteriori
si/sau ulteriori), fiind supuse auditiirii obligatorii ale “Intreprinderii”, conform
prevederilor Legii nr. 287/2017.

Fondatorul unic ale “intreprinderii” este Agentia Proprictitii Pubhcc cota de
participare —100 % proprietate de stat, capitalul social inregistrat constituie marimea de
10828880,00 lei.

Echipa de audit in cadrul misiunii de audit a constatat, ci la capitolul Cheltunell se
mentioneazi aplicarea procedurilor legale de achizitii de marfuri, lucriri si servicii mai
mult ca o obligativitate inevitabild, ca o oportunitate de a efectua procurari ‘in conditii
de economicitate, eficientd gi eficacitate. Prevederile, care se repeta an de an in legile
bugetului privind achitarea datoriilor existente la inceput de an din contul:si in limita
mijloacelor aprobate pentru intretinerca “Intreprinderii”, pentru anul curent nu are
inregistrate asa tipuri de cheltuieli. -’

Productivitatea muncii.

Remunerarea muncii a personalului incadrat la “Intreprindere” pentru anul 2021 a fost
efectuata, conform statelor de personal, aprobate de Administratorul interimar al
“fntreprinderii” si inregistrate, in baza prevederilor Codului Muncii nr.154-XV din
28.03. 2003; Legii salarizdrii nr. 847-XV din 14.02.2002 si HG nr. 743 din 11.06.
2002 ”Cu privire la salarizarea angajatilor din unitdtile cu autonomie financiara™;
Regulamentului intern, Legea bugetului pentru anul 2021, Regulamentul cu privire
la delegarea salariatilor entititii din RM nr.10 din 05.01.2012, Ordinul MF nr. 55
din 11.05.2012.

Utilizarea eficienti a fortei de munci caracterizeazi productivititea muncii.

in acest caz, productivitatea muncii se calculeazi ca raportul dintre veniturile din
vanziri la numérul mediu de salariati.

Productivitatea muncii in anul 2022 in cadrul “Intreprinderii” a fost inregistrati
in mirime de 224.188,42 lei /pers, confirmate in registrele contabile ale
“intreprinderii”. Pentru anul 2022 la nivelul intreprinderii a fost aprobat Statul de

i
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personal cu un efectiv-limitd in numir de 53 unitii $i un Fond de salarizare de
8.861.539,00 lei cu modificirile ulterioare, aprobate de citre Consiliul de
f\dministral;ie.

In anul 2022, salariul mediu la nivelul ”intreprinderii” a constituit 224.188,42,00 lei
cu salariu mediu brut/1 pers. 18.682,37 lei. .

Referitor la calcularea retinerilor impozitelor din salariul achitat si intocmrirea dirilor
de seami, s-a constatat raportarea corectd, conform datelor inregistrate in registrele
contabile si dirile de seami prezentate. La contabilizarea decontarilor cu personalul,
salariul, plitile, analitica si contabilizarea calculului personalului, se inregistreaza in
program contabilizat pe fiecare colaborator in parte. Accasta a dat posibilitate, farda
dificultate, a exercita verificirii totale, necitind la modificarile de raportare si
prezentare a darilor de seama fiscale, rapoarte CNAS, deoarece s-au intreprins masuri
de rigoare privind optimizarca modificirilor legislative cu actualizarea, reinnoirea
programului contabil utilizat de “Intreprindere”.

De asemenea, este de mentionat faptul ci, nu au fost depistate deficiente in calcule, de
asemnei nu au fost inregistrate neconformititi la determinarea impozite or retinute,
primei si cotei de contributii de asiguriri medicale virate de angajator. in cadrul
misiunii de audit s-au verificat sumele calculate pentru concedii medicale separat
precum si calculul la contul contributii de asigurari sociale divizat pe conturi contabile
inregistrate in evidenta contabild ale “Intreprinderii”. '

Implementarea i certificarea continui a Sistemului de Management al Calititii
executirii lucrdrilor si serviciilor “Intreprinderii” oferi o mai mare increlere tuturor
pirtilor interesate, privind capabilitatea de a furniza in mod consecvent servicii care
satisfac cerintele beneficiarilor, cerintele legale si reglementirile aplicabile.
Respectarea si indeplinirea cerintelor SMC contribuie la imbunititirea:continud a
calititii proceselor “Intreprinderii”.

Opinia de audit intern ale “Intreprinderii” auditate consti:

”Sistemul de Management al Calitatii (SMC) mentinut si dezvoltat in cadrul
“Intreprinderii”, in perioada de raportare, a contribuit la atingerea viziunii §i misiunii
asumate de citre intreprindere, fiind alcétuit din structuri si documente de: evaluare gi
asigurare a calitdtii, precum gi dintr-un sistem de relatii stabilite intre aceste
componente. Managementul calititii s-a centrat pe acele strategii, structuri, tehnici si
operatii prin care “Intreprinderea” isi evalueazi in mod consecvent capacitatea de
asigurare a SMC”.

CONTINUITATEA ACTIVITATI “intreprinderii” auditate.

Continuitatea activititii prevede intocmirea situatiilor financiare pornind dz la ipoteza
ci “Intreprinderea” auditati isi va continua in mod normal functionarea cel putin pe o
perioadi de 12 luni din data raportirii, fird intentia sau necesitatea de a-si lichida si sau
reduce in mod semnificativ activitatea de baza.

Echipa de audit a obtinut probe suficiente si adecvate privind gradul de adecvare cu
care conducerea “Intreprinderii” utilizeazi ipoteze de continuitate a activitiii.La
intocmirea situatiilor financiare si pe baza probelor de audit obtinute concluzionam ca,
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nu existd incertitudini semnificative in legéturd cu evenimentele sau condiﬁile, care ar
putea generea indoieli semnificative asupra capacititii “Intreprinderii” de a-si
continua activitatea si detine asiguriri financiare pe urmdtorii 6 ani.

Echipa misiunii de audit a analizat raportul privind fluxul mijloacelor banesti ce se
intocmeste in baza datelor inregistrate in conturile contabile, careva disensiuni sau
neconformititi nu au fost depistate. fn timpul exercitérii misiunii de audit, noi am
acumulat proceduri si dovezi de audit ce servesc drept bazi pentru exprimarea opiniei
nemodificate la confirmarea situatiilor financiare pentru anul de gestiune 2022 si
inregistrarea indicilor de baza fiind calificati semnificativi, cu grad de eficientd sporiti.

1. Pentru remedierea celor consemnate in cadrul misiunii de audit este nevoie de

implementat urmitoarele: ,
1.1 modificarea regulamentului intern cu aprobarea de Consiliul de Administratie si coordonarea cu
Administratoarea interimarii;

1.2 implementarea in cadrul Regulamentului de salarizare si premicre pe entitate a modificirilor:

-in conformitate cu cele indicate la articolul 6 din Legea nr. 246/2017 ”cu privire la intreprinderea de stat si
intreprinderea municipalii” cu denumirea articolului 6 ce va avea urmiitorul cuprins: ,,Articolul 6. Organcle de
conducere si de control ale intreprinderii de stat/municipale”, la alincatul (1), litera d) se abrogi; se completcazii cu
alinecatul (11 ) cu urmiitorul cuprins: ,,(11 ) Organele de control ale intreprinderii de stat/municipale sunt: a)
comitetul de audit, in cazul entitiitilor de intcres public; b) comisia de cenzori™;

- respectarea H.G. privind proiectul de ajustare a hotdririi “cu privire Ia salarizarea angajatilor din unititile cu
autonomie financiari™, in contextul punerii in aplicare a modificirilor efectuate anterior in Legea salarizdirii nr.
847/2002. Ajustiirile au drept scop tmbuniititirea prevederilor legale privind organizareca si remunerarea echitabili

a muncii pentru personalul si conduciitorii acestor institutii. .

- de respectat si ajustat, conform modificirilor operate, se perm ite activitatea de cumulare in orele de program
persoanclor cu functii de conducere, cum ar fi inginer sef/inginerii gefii, contabil sef/contabili sefi, altor specialisti
sefi/yefe, directori/ directoare de compartimente si conducitori/conducitoare (managerilor, sefilor) de subdiviziuni
structurale specializate in activitiiti de productie, cu exceptia cumuldirii a doud functii de conducere;;

- aplicarca H.G. nr. 743/2002 "cu privire la salarizarea angajatilor din unititile co autonomie financiard” si H.G.
din 22.07.2022 cu inceperea din 1 septembrie, salariul minim va fi unificat in toate institutiile din tari potrivit
modificirii Legii salariziirii si Codului muncii "cu privire la asigurarea cuantumului minim garantat al salariului
echivalent in orice institutic publicii, companie privatii sau entitate aflatii la autogestiune”;

- premierea angajatilor se efectueazi in modul si pentru indicii de premiere stabiliti intemeiul Regulamentului
privind premicrea salariatilor, elaborat de comun acord cu comifetele sindicale sau reprezentantii salariatilor i
aprobat de conduciitorul unititii;

- respectarea cuantumului salarial la unititile indicate la punctele 5 i 52 cuantumul anual al premiilor plitite din
fondul de salarizare nu va dep3si 100 % din salariile tarifare lunare si de functic ale personalului,

- Indicii, mirimile si termenele premicrii conduciitorilor unititilor cu autonomic financiard sc stabilese de céitre
patron sau organul de conducere ierarhic superior. Miirimea cumulati a premiilor si a pEitilor cu caracter unic, cu
cxceptia recompensei acordate in conditiile art. 138 din Codul muncii al Republicii Moldova nr. 154/2003, pe
parcursul unui an pentru conducitorii intreprinderilor de stat, municipale, ai socictitilor pe actiuni cu capital
integral sau majoritar de stat si ai entitéitilor monopoliste, ai autorititilor si institutiilor publice la avtogestiune nu
poate depisi 5 salarii de functic lunare pe an.

- Cuantumul maxim al premiului pentru rezultatele activitiii cconomico-financiare pentru conducitorii intreprin-
derilor de stat, municipale, ai societitilor pe actiuni cu capital integral sau majoritar de stat si ai entititilor mono-
poliste care primesc subventii de la buget nu poate depiisi 50 la sutdi din salariul de functic lunar.

- aplicarea in temciul art. 3 din Legea nr.1432/2000 "privind modul de stabilire si reexaminare a salariului minim”
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001, nr. 21-24, art.79), cu modificirile ulterioare:

1.3 Se stabileste, incepiind cu 1 ianuvarie 2023, salariul minim pe tari in cuantum de 4000 lei lunar peatru un
program complet de lucru de 169 de ore (in medie pe lunii), ceea ce reprezinti 23,67 lei pe ori.
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fn cazul in care programul de muncd este, potrivit legii, mai mic de 40 de ore pe siptimini, sal.lnm minim orar se¢
calculeazii prin raportarea salariului minim lunar, previzut in prezentul punct, la numéarul media de ore lunar,
potrivit programului legal de lucru aprobat.

- sistemul de control intern si sau audit intern ce va implementa control §i executa verificari trimestriale;

- colectarca informatici si elaborarea documentatici pentru etapa de planificare a sistemelor operationale
manageriale si de suport de proiectiiri pentru organizarca teritoriului;

- evaluarea sistemelor de control intern managerial a conformirii salariului, conform in cadrul subdiviziunilor
entititii si documentarea rezultatelor evaluirilor;

2. Asigurarea calitativi a activititii de audit intern in conformitate cu cerintele
normelor in vigoare, inclusiv Hotdrirea Guvernului nr. 617 din 11.12.2019 cu
privire la aprobarea Regulamentului privind evaluarea calititii activititii de audit
intern;

3. Asigurarea urmdririi implementirii recomandirilor de audit intern, miurilor con-
form Standardele nationale de audit intern, Normele metodologice de dlldlt intern in
sectorul public, normelor de audit intern, Regulamentului cu privire la
implemetarea recomandirilor de audit intern din cadrul LS.”IPOT”.

“intreprinderea” auditati a demonstrat gi am apreciat tendinte pozitive gi am constatat
lipsa riscului aparitiei situatiilor incerte cu corcspundcrca totald a principiului
continuititii activititii contiunuie eficiente cu eficacitate si economicitate ridicat.

Aceasti Scrisoare citre Conducere a fost discutati si analizata cu Contal vilul-gef i
Administratoarea interimarii pentru activitatea economico-financiari al “intreprmde—
rii” la data de 18.04.2023.

Partener de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului
independent este Miron Galina, auditor licentiat (audit general).

in numele S.A.”Consulting-Modern” S.R.L. L
str. Veronica Micle, 10 A, of. 5, Chisiniu, Moldova ;
fnregistrat in Registrul Public al entitiitilor de audit cu nry 1901008

: |
Administrator-auditor W"&ﬂ/ - (.alma' M iron &
Certificat de auditor nr. AG 000262 din 08.02.2008 (semnatura),L _Sr_‘ o)

Primit un exemplar identic de citre i.s. 1P
Administratorul /CRISTINA Stoianov/
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CERTIFICAT
DE INREGISTRARE A SUBIECTULUI
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SUBIECTUL IMPUNERII INREGISTRAT
3aperncrpupoBaHHbli CYObEKT HanorooGsoxeHus

Denumirea
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Codul fiscal 1009600041917
DuckanbHbiiR KOR
Numdrul de inregistrare ca subiect impozabil cu TVA 0507797
Homep perucrpaumnu B kavecTse cy6bekta nanoroobnoxkesus HOAC
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' .f{':r‘ B S

DATA ANULARI INREGISTRARI
BATA AHHYNUPOBAHUS PETACTPALIUU
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AGEN’I'IA

Indicatorii cconomice-financiari a8

is. Institatul de Praiectiiri peniru Grganrmma Teritoriului \
Pentru perioada anatui 2022

Rata creanielor in valoarca fomli g~ Total creanfe / Total active |
activelor

Rmmimcw&invahm" 'i‘etalctmecmcnlc/}‘étai
- activelor circufunte

""""" active circulante
Rata stabilitafi financiars

tmg!-’i‘omimctmec)l
Total pasive
Total pasive / Total datorii |~

Pi%ﬁtbﬂ!t{p;exﬁme m)x: - —
100% / Venituri din vanziie

. Total pasxvei Tatai eapxtai
propriu
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|

" Cocficicntul corelatici dintre surscle | Total datorii/ Total capital -0.5358
| zmpmnmtan. §e sursele proprii )  propriu -
12 | Rata auton_omm,globaie (_cacﬁpmntul*dc Total capital propriu/ Total 0.6438
autonomic) pasive o
13 Numarul de rotaffi ale creanjolor curente | Venita din vinziri/ Valoarea | 8.1995
medie a creanielor curente |
totale
14 Fondul de rulment pet Total active circulante - Total | 5637 475.00 |
datorii curente
15 Lichiditatca curonts Total active circulante / Total | 41580
datorii curente
| 16 | Reniabilitatca activelor (sconomic) |~ Profii (picrdere) pandla | 1i%
impozitare x 100% / Valoarea™
medie a activelor totale
17| Durata de colectarc a creanielor curente | Valoarea modic a creanfolor |~ 43.9053
curente x 360 zile / Venituri :
din vinziri
18 Numiirul de rotafii ale activelor Venituri din vinz3ri/ Valoarea | 03382
+ 7 mediea activelor
19 Numiirul de rotagie al datoriilor curente | Venituri din vinziiri / Va!oama 1 58780
| medic a datoriilor curente
20 | Perioada e achitare a datoriilor curente | Numarul zilelor in perioada de | 61.2457
| gestiune(360) / coeficientul de | v
. rotatic al datoriilor curente
T Rentabilitatea capitalului propriu Profit net al pericadei de 0%
(financiagX) gestiune x 100% / Valoarca '
“medic a capitaluloi propriu
Administratoare interimari ‘Cristina Stomnov
Scfa seee, contibil gef Zinaida $qpac '
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